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n/r PREDSTAVNIKA SUVLASNIKA

Obavijest svim suvlasnicima

Obracamo Vam se kao upravitelj i zakonski zastupnik svih suvlasnika vase zgrade kako
bismo ukazali na odredbe Meduvlasni¢kog ugovora u odnosu na prava i obveze koje
proistjeCu iz suvlasni¢ke zajednice, a sve u svrhu zastite interesa svih suvlasnika.

Temeljni akt kojim suvlasnici reguliraju uzajamna prava i obveze je Meduvlasniki ugovor te
je obvezujuéi za sve suvlasnike, ukoliko Je isti sklopila vecina &iji suvlasnigki dijelovi &ine
vise od polovice vrijednosti svih posebnih dijelova nekretnine.

Ujedno napominjemo kako odredbe meduvlasnickog ugovora imaju udinak i prema
suvlasniku koji je to pravo stekao nakon njegovog sklapanja.

Nadalje, pravo potpisa suvlasnigkih odluka, pa tako i potpisa Meduviasni¢kog ugovora, imaju
iskljuivo vlasnici stanova i poslovnih prostora, odnosno treéi ukoliko imaju odgovarajuéu

pravovaljanu punomo¢ viasnika (potpisanu i ovjerenu kod javnog biljeznika) ili rje$enje
nadleznog pravosudnog ili upravnog tijela.

Kako bi suvlasnicke odluke bile transparentne i nedvoijbene te se sprijecile eventualne
nezakonitosti, krivotvorenje potpisa i dr., predlazemo da se, prije dostave upravitelju, na
prikladan nacin o istoj upoznaju svi suvlasnici (putem oglasne ploée u zgradi, na sastanku i
sl).

Predstavnik suvlasnika, odlukom vecine suvlasnika, za svoj rad mozZe primati naknadu, ali se
ista ne moZe prikazivati kroz neke druge trodkove. Naknada s racuna zajednicke priCuve se
isplacuje u bruto iznosu, iskljuéivo uz obraéun doprinosa, poreza i prireza, $to je sukladno
odredbama Zakona o porezu na dohodak i Pravilnika o porezu na dohodak.

Nadalje isti¢emo kako je meduvlasnickim ugovorom definirana i obveza svakog suvlasnika
» koji otudi svoj stan ili posebnu prostoriju, ili im promjeni namjenu, da o tome odmah
obavijesti upravitelja i predstavnika suvliasnika®

Ovim putem pozivamo i sve suvlasnike, koji do sada nisu obavijestili upravitelja o
promjeni vlasni$tva ili prenamijeni svog posebnog dijela nekretnine, da u sto kraéem
roku dostave svu relevantnu dokumentaciju (kupoprodajni ugovor, rieSenje o
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nasljedivanju, darovni ugovor i sl.) kako bismo pravodobno i adekvatno izvrsili
promjenu u bazi podataka.

Ujedno Vas obavjestavamo kako je u tijeku pokretanje postupka prisilne naplate neplacenih

potrazivanja na ime pricuve, koje smo duzni pravodobno pokrenuti u ime i za raéun svih
suvlasnika. Nepostivanjem gore navedenih odredbi, tj. propustanjem dostavljanja potrebne
dokumentacije, a time i pogre$nog zaduzenja i utuZzenja, moze nastati $teta svim
suvlasnicima. U takvim slu¢ajevima imaju legitimno pravo pokrenuti odgovarajuci sudski
postupak protiv pojedinog suvlasnika (koji je zanemario tu obvezu) radi naknade iste.

Stoga vas molimo da ispunjavate navedene obveze proistekle iz (su)vlasnistva, kako bismo
mogli na obostrano zadovoljstvo i u potpunosti obavljati svoju djelatnost paznjom dobrog
gospodarstvenika.

Zahvaljujemo na suradnji i razumijevanju.
S postovanjem,
Direktorica Sektora pravnih
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